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KRAJSKY URAD
Pardubického kraje

odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Cislo jednaci: ~ KUPA-2027/2026-9
Spisova znacka: KUPA-2027/2026 OZPZ

Vyfizuje: Ing. Evelina Melounova, Ph.D. dle rozdélovniku
Telefon: 466026469

E-mail: evelina.melounova@pardubickykraj.cz

Datum: 03.08.2026

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Krajsky ufad Pardubického kraje (dale jen ,pfislusny ufad®) v pfenesené pusobnosti podle ust. § 29
odst. 1 zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, jako
mistné pfislusny spravni organ podle ust. § 11 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), a jako vécné pfislusny spravni organ
podle ust. § 14 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES"), podle ust. § 2 odst. 1, ust. § 6 odst. 1 ZJES a podle ust. § 149 odst. 1 spravniho fadu
vydava souhlasné zavazné stanovisko na zakladé Zadosti spoleCnosti AGILE spol. sr. o,
Draby 542, 566 01 Vysoké Myto, IC 150 30 741, zastoupené na zakladé plné moci Ing. Milanem
Skorpilem, Zerotinova 15, 566 01 Vysoké Myto (dale jen ,Zadatel’), podle dokumentace

(ID SROOX01K0ODC, Ing. Vitézslav Titl, CKAIT 1003275) pro zamér
PRODEJNA PRO DUM A ZAHRADU, UL. PRUMYSLOVA, VYSOKE MYTO.

Zamér je umistén na p. p. €. 10181, 10182, 10191/4, 10117/1, 10123/2, 10115 v k. u. Vysoké Myto.

Zamér ,PRODEJNA PRO DUM A ZAHRADU, UL. PRUMYSLOVA, VYSOKE MYTO* je z hlediska
vlivli na vSechny dotené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukonu:

e Souhlas s odnétim pldy ze ZPF podle ust. § 9 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon OZPF*)

A. Prislusny afad udéluje podle ust. § 9 odst. 8 zakona OZPF souhlas k trvalému odnéti

zemédélskych pozemkl uvedenych v tabulce €. 1 za ucelem vystavby ,prodejny pro dim
a zahradu®.
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Tabulka ¢. 1: Trvalé odnéti zemédélskych pozemku
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Vm‘:ge 10182 30900 1. x11 omapida 0,0001 18,08  x10 1988,80  prodejna
Vysoké . .
Myto 10182 31400 1. x8 ornapiuda 0,4350 1560 x10 5428 800,00 prodejna
Vysoké . .
Myto 10182 31410 |lll. x5 ornapida 0,7317 1434 x10 5246 289,00 prodejna
Vlysoké . .
Myto 10181 31400 Il. x8 ornapuda 0,4691 1560 x10 5854 368,00 prodejna
Vlysoké . .
Myto 10181 31410 |ll. x5 ornapuda 0,0973 1434  x10 697 641,00 prodejna
Vyméra -, 7339 Odvody 17 229 086,80
celkem celkem

Prislusny urad stanovuje zadateli (osobé, které svédc¢i opravnéni k zaméru) podle ust. § 9
odst. 8 pism. d) zakona OZPF povinnost zaplatit odvod za trvalé odnéti pudy
ze zemédélského pldniho fondu ve smyslu podminky ust. §11 odst. 1 zdkona OZPF.
Orientacni vypocet odvodi ve vysi 17 229 086,80 KE je soucasti dokumentace (vyhotovil
1. 6. 2026 Ing. Jan Dvoracek, Ph.D., Podstranska 692/71, 627 00 Brno-Slatina, IC 044 53 417).
Podle ust. §9 odst. 8 pism. d) zakona OZPF se vySe odvodu vymezuje pouze orientacné.
Koneéna konkrétni finanéni ¢astka bude stanovena v souladu s ust. § 11 odst. 2 zdkona OZPF
prislusnym organem OZPF obecniho Ufadu obce s rozSifenou pusobnosti podle pfilohy zakona
OZPF po zahajeni realizace zaméru. Pro fizeni podle ust. § 11 odst. 2 zakona OZPF Zadatel
predlozi pfislusnému organu OZPF (Méstsky ufad Vysoké Myto) upfesnény vypocet odvodu
(s konkrétnimi vymérami dotéenych pozemkl dle stavu v dokumentacich vyhotovenych
pro nasledné povoleni vlastni realizace zaméru a dokladovani konkrétnich udaji ve smyslu
Casti ,E“ prilohy zakona OZPF, ato sjednoznatnymi odkazy, ze kterych bude
nezpochybnitelné zifejmé, z jakych zdroja byly tyto udaje ziskany). Postup pro vypocet odvodu
za odnéti pudy ze zemeédélského pudniho fondu je stanoven v ¢asti ,D“ pfilohy zakona OZPF
s tim, Ze pfi rozhodovani o odvodech bude organ OZPF vychazet z pravniho stavu ke dni
nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti vydaného podle zviastnich predpist (§ 11 odst. 3
zékona OZPF). Zadatel (povinny k platb& odvodd) musi v piném rozsahu respektovat podminky
ust. § 11 odst. 4, odst. 5, odst. 6 a odst. 7 zakona OZPF.

za téchto podminek:

1.

Zadatel (AGILE spol. s r. 0., Draby 542, 566 01 Vysoké Myto, IC 150 30 741) zajisti vyty&eni
hranic zajmového uzemi a jejich nepiekroceni, a to ve vymére odnimanych ploch.

Aby bylo zabranéno Skodam (§ 8 zakona OZPF), provede investor na vlastni naklady pred
zapocCetim stavby skryvku kulturni vrstvy zeminy z celé plochy zaboru.

Skryté vrstvy zeminy budou na naklady investora vyuzity takto:
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e  Ornice skryta z plochy trvalého zaboru (cca 5 199 m®) bude za ucelem zvétSeni mocnosti
urodnych vrstev rovnhomérné rozprostfena na zemeédélsky nadale obhospodafovanych
parcelach €. 3205/4, 3261/9, 4127 v k. u. Dobfikov (obhospodaiuje Zemédélské druzstvo
se sidlem ve Sloupnici, Dolni Sloupnice 134, 56553 Sloupnice, IC 001 31 024)
anaparcele ¢&. 4127 vk. u. Dobfikov (vlastnik Milan Skorpil, Martinicka 646/6,
197 00 Praha-Kbely).

e PodorniCi skryté z plochy trvalého zaboru smi byt vyuzito k ohumusovani a ozelenéni
ploch zaméru.

4. P¥irealizaci zaméru musi byt zachovany prijezdy k obhospodafovani okolnich zemédélskych
pozemkl. V pfipadé likvidace nebo naruSeni pfistupovych cest k témto pozemkim zZadatel
zajisti na vlastni naklady vyhovuijici pfistup na okolni zemédélské pozemky.

5. Zadatel provede vhodna opatfeni k zachovani vodniho reZzimu na okolnich pozemcich.
V pfipadé preruSeni stavajicich melioraci budou meliorace podchyceny a svedeny do noveho
odvodnovaciho drénu.

6. Dojde-li vlivem realizace zaméru k nepfiznivému ovlivnéni okolnich pozemkl nebo zafizeni
na nich vybudovanych, zajisti Zadatel na sv(j naklad provedeni napravnych opatteni. V pfipadé
potfeby zajisti Zadatel na vlastni naklad zpracovani projektu pozemkovych uprav a jeho
realizaci tak, aby v dlsledku realizace zaméru nevznikaly neobhospodafovatelné nebo
nepristupné pozemky.

Oduavodnéni

Vzhledem k tomu, Ze zdmér ,PRODEJNA PRO DUM A ZAHRADU, UL. PRUMYSLOVA, VYSOKE
MYTO* podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisu, se namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi podle ust. § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko
(dale jen ,JES*).

Pfislusny ufad obdrzel dne 20. 1. 2026 od spole¢nosti AGILE spol. sr. o., Draby 542,
566 01 Vysoké Myto, IC 150 30 74, kterou zastupuje na zakladé plné moci Ing. Milan Skorpil,
Zerotinova 15, 566 01 Vysoké Myto (dale jen ,Zadatel*), Zadost o vydani koordinovaného
zavazného stanoviska. PrFisludny ufad posoudil zadost podle ust. § 37 odst. 1 spravniho fadu jako
Zadost o vydani JES.

Sougasti zadosti byly tyto pfilohy: projektova dokumentace (Ing. Vitézslav Titl, CKAIT 1003275,
ID SROOX01KOODC, 12. 8. 2025), plna moc ze dne 1. 8. 2025, hlukova studie, InZenyrsko-
geologicky a hydrogeologicky prazkum, pozarné bezpecnostni feSeni, pedologicky pruzkum,
zakladni korozni prizkum a situace stavby. Pfislusny ufad na zakladé podkladu shledal, Zze bez
dalSiho dopInéni neni mozné zahdjit fizeni. Proto dne 2. 2. 2026 vyzvou pod ¢j. KUPA-2027/2026-2
Zadatele vyzval k doplnéni o nasledujici podklady:

1. Z predlozenych podkladl je zfejmé, Zze dojde k zaboru zemédélské pudy (parcely €. 10115,
10181, 10182 v k. u. Vysoké Myto) podle ust. § 9 zdkona OZPF. Soucasti zadosti jsou
stanoveny vust. §9 odst. 6 zakona OZPF ave vyhlasce ¢.271/2019 Sb., o stanoveni
postupu k zajisténi OZPF, v platném znéni (pfedevSim v ust. § 11 az 16 + pfislusné tabulky
z priloh). PFisluSny ufad pozaduje k posouzeni pfed udélenim souhlasu nejprve doplnit
podklady stanovené zakonem OZPF.
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2. Zhlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
€. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist, pfislusny urad
pozaduje doloZit, co bude pfedmétem skladovani.

Zadatel podklady doplnil dne 13. 4. 2026. Pfilohou byl seznam skladovanych material(i a dokument
o vynéti ze ZPF.

Prislusny urad ve sdéleni ze dne 27. 4. 2026 pod ¢j. KUPA-2027/2026-4 k doplnéni zadosti uvedl,
ze z predlozenych podkladl je zfejmé, Ze dojde k zaboru zemédeélské pldy podle ustanoveni § 9
zakona OZPF. Soucasti Zadosti jsou stanoveny v ust. § 9 odst. 6 zakona OZPF a ve vyhlasce
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi OZPF, v platném znéni (pfedevSim v ust. § 11
az 16 + prislusné tabulky z pfiloh). K prfedkladané dokumentaci pozadoval pfislusny ufad
od Zadatele doplnit:

o Predlozit predbéznou bilanci skryvky (§9 odst. 6 pism.e) zakona OZPF), vdetné
zemeédélskych parcel, na néz budou zurodnéni schopné vrstvy skryvky ornice a podornici
rozprostieny, podle ust. § 14 vyhlasky, a to v€etné souhlasu vlastnikl téchto parcel.

V predlozenych podkladech je uvedeno, Ze ,investor zajisti smlouvu o uloZeni ornice k jejimu
hospodarnému vyuZziti. Maximalni navrSeni ornice bude ¢init 20 cm, celkové plocha bude
zaujimat 161 335 m*.“ Tento postup z pohledu OZPF neni mozny, konkrétni data je nutno
predlozit jiz ve fazi zadosti o souhlas. Ornice musi byt rozprostfena na zemédélsky nadale
obhospodafovanych plochach (tj. na téch i nadale nalezejicich k zemédélskému pldnimu
fondu, tedy neodejmutych), k sadovym Upravam a k ozelenéni smi byt vyuzito pouze podornici
skryté zploch zaboru. PfFislusny Ufad pozaduje doplnéni podkladl k zaméru v souladu

s pravnimi pfedpisy.

Zadatel podklady doplnil dne 11. 6. 2026 a 20. 7. 2026.

Prislusny ufad si postupem podle ust. § 4 ZJES nevyzadal vyjadfeni spravnich organt pfislusnych
podle jinych pravnich pfedpisa.

Zamérem je vystavba kompletniho nového arealu Prodejny pro dim a zahradu s prodejnimi sklady
pfi ulici Primyslové. Areal bude tvofit administrativni jednopodlazni budova s pfistavénou
skladovaci halou. Hala bude konstrukéné navazovat na administrativni budovu a bude jeji nedilnou
soucasti. Soucasti bude i zastfeSeny nakladaci prostor — ,terminal“. Na okolnich zpevnénych
plochach je umistén sklad lahvi LPG, venkovni myti puj¢ovny. Souc€asti arealu jsou i nové arealové
zpevnéne parkovaci, manipulaéni a skladovaci plochy a nové oploceni. Novy vjezd do arealu bude
zbudovan z ulice Primyslova. Nové budou provedeny také veSkeré arealové rozvody inzenyrskych
siti — vodovod, kanalizace, silnoproud a slaboproud, bude realizovano nové dopravni napojeni,
pfipojky vodovodu, kanalizace, silnoproudu, sité elektronickych komunikaci budou FeSeni
bezdratové. Jedna se o novostavbu, trvalou stavbu a ucel stavby je administrativni, prodejni
a skladovaci areal stavebnin s prodejnim skladem.

Na zakladé posouzeni predlozenych podkladl doSel pfislusny Gfad jako dotéeny organ OZPF
k zavéru, Zze zamérem nebudou za predpokladu splnéni podminek dotéeny zajmy OZPF.
Posuzovanymi podklady byly:

e Zadost ze dne 23. 1. 2026, dopInéna dne 11. 6. 2026 a 20. 7. 2026;

e podklady pro odnéti: dokumentace obsahujici informace o stavebnim z&méru, vysledky
pedologického prizkumu, Udaje o zavlazovani, odvodriovani a protieroznich opatfenich;
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o podklady pro Fizeni (zakladni udaje o stavbé, zakres do katastralni situace, vypocet
finanéniho odvodu, mapové podklady, informace o pozemcich);

e souhlasy vlastnikl k vyuziti ornice na zemédélsky obhospodarovanych pozemcich.

Zohlednéni zakonnych podminek odnéti vzhledem k ust. § 4 odst. 1 pism. a) az h) zakona OZPF,
(s pfihlédnutim k ,Metodickému pokynu“ MZP, k ustanoveni § 9 odst. 8 zakona OZPF, ktery vysel
ve Véstniku MZP, roénik 35, ¢astka 2, v kvétnu 2025):

e ad odst. 1 pism. a) zakona OZPF: Zamér je v souladu se schvalenou uzemné planovaci
dokumentaci (dale jen ,UPD").

e ad odst. 1 pism. b) zakona OZPF: Zamér navazuje na zastavéné uzemi.
e ad odst. 1 pism. c) zakona OZPF: Zamér je v souladu se schvalenou UPD.

e ad odst. 1 pism. d) zdkona OZPF: Zamér nenaruSuje organizaci zemédeélského plidniho
fondu ani hydrologické a odtokové poméry v uzemi,
ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

o ad odst. 1 pism. e) zakona OZPF: Zamér vyplfiuje celou pozZadovanou plochu a jeho
realizaci by nemély vzniknout neobhospodafovatelné
zbytkové plochy zemeédélské pudy.

e ad odst. 1 pism. f) zakona OZPF: Zaméru se netyka.
e ad odst. 1 pism. g) zakona OZPF: Plocha zaméru je odnimana trvale.

e ad odst. 1 pism. h) zdkona OZPF: U zaméru se nepfedpoklada vyznamné narudovani
mimoprodukéni funkce pldy a environmentalni stability
krajiny.

Vzhledem k tomu, Zze zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotlené slozky Zivotniho prostiedi
pripustny, dospél ptislusny dfad k zavéru, ze zamér ,PRODEJNA PRO DUM A ZAHRADU, UL.
PRUMYSLOVA, VYSOKE MYTO* Ize ve vztahu k zajmim chranénym na useku ochrany Zivotniho
prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, atedy vydat
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Oduvodnéni vyse stanovenych podminek:
Vyrok Il.

Podminka 1.-6. Podminky stanovené v souhlasu maji zajistit dodrzeni zasad plosné ochrany
zemeédélského pudniho fondu (§ 4 zakona OZPF) a hospodarné nakladani s kulturnimi vrstvami
pady (§ 14 vyhlasky MZP ¢&. 271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zajiténi OZPF, v platném znéni).
Byl také ovéfen vypocet odvodu za odnéti pady.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na Zadost
Zadatele prodlouZzena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Prislusny afad upozornuje zadatele:

e Zadatel ugini opatteni, aby b&hem realizace zaméru nedoslo ke kontaminaci p(idy.
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O vsech ¢innostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy vede opravnény
ze souhlasu s odnétim zemédélské pudy protokol (pracovni denik). Do protokolu se
zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostieni €i jiné vyuziti a ulozeni skryvky, dale
ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy a na hloubgji ulozené
zurodnéni schopné zeminy (§ 14 odst. 5 vyhlasky MZP &.271/2019 Sb., o stanoveni
postupu k zajisténi OZPF, v platném znéni). Tento doklad bude pfedlozen organu OZPF
pfi pfipadné kontrole dodrZzovani podminek souhlasu.

Zadatel je povinen pisemné oznamit termin zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji
15 dnt pred jejim zahajenim (v tomto pfipadé konkrétné Krajskému ufadu Pardubického
kraje, organu OZPF, a zaroven i Méstskému ufadu Vysoké Myto, organu OZPF), a to podle
ust. § 11 odst. 4 pism. b) zakona OZPF.

Zadatel je povinen doruéit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je tento souhlas
podkladem, ato do 6 mésicti ode dne nabyti jeho pravni moci (vtomto pfipadé
konkrétné Krajskému ufadu Pardubického kraje, organu OZPF, a zaroven i Méstskému
Uradu Vysoké Myto, organu OZPF), a to podle ust. § 11 odst. 4 pism. a) zakona OZPF.

Dojde-li do sedmi let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoz zavaznou soucasti se
stal souhlas s odnétim zemédélské plady ze zemédélského pldniho fondu pro zamér
uvedeny vy3e, ke zméné ucelu vyuziti plochy na uéel vyuZiti, pro ktery se odvody
stanovuji, odvody se stanovi podle ust. § 11 zakona OZPF. Povinny k platbé odvodu je ten,
jemuz svédCi opravnéni ke zméné ucelu vyuziti. Pfi rozhodovani o odvodech se vychazi
z pravniho stavu ke dni pravné u¢inné zmény ucelu vyuziti.

VySe odvodu je podle ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona OZPF stanovena pouze orientacné.
Podminky odvodu a jeho konecna vySe budou stanoveny v samostatném rozhodnuti
o odvodech v navaznosti na vydané pravomocné rozhodnuti podle zvlastnich predpist
(po kontrole vypoctu uvedeného v pfilohach zadosti).

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pudu
nelze vyuzit jinym nezemédélskym zpuisobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi
zlstat odnimana puada i nadale zemédélskou pudou.

Prislusny ufad upozornuje stavebni urad:

Vyrok Il. nahrazuje rozhodnuti a podle ust. § 18 odst. 1 ZJES musi byt soucéasti vyrokové
¢asti rozhodnuti v nasledném Ffizeni.

Pouceni

Zavazné stanovisko podle ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fFizeni podle ust. § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci
odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem podle ust. § 149
odst. 7 spravniho radu.

Ing. Martin Vlasak
vedouci odboru
(podepsano elektronicky)
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Priloha:

Poklady pro vydani souhlasu s odnétim ze ZPF (podle ust. § 18 odst. 6 zakona OZPF) — pouze
Méstsky urfad Vysoké Myto, odbor zivotniho prostredi

Rozdélovnik:

Zadatel:

AGILE spol. s r. 0., na zakladé& plné moci Ing. Milan Skorpil
Na védomi:

Méstsky urfad Vysoké Myto — odbor zivotniho prostiedi

Méstsky urad Vysoké Myto — stavebni ufad

Adresa: Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice * Ustiedna: +420 466 026 111 * Fax: +420 466 026 220
Internet: www.pardubickykraj.cz * e-mail: posta@pardubickykraj.cz * IDDS: z28bwu9

7



		2026-08-03T10:22:01+0000




