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Clanek 1
Uvodni ustanoveni

(1) Touto smérnici se stanovi zasady Kk uplatnéni realné hodnoty u majetku urCeného
k prodeji v souladu s nize uvedenymi zakladnimi pravnimi pfedpisy:

a) Zakon €. 563 / 1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu (dale jen ,zakon")
e § 13 odst. 1 pism. d), (jen pro pfispévkové organizace — vedeni ucetnictvi ve
zjednoduSeném rozsahu)
o § 27 odst. 1 — vymezeni majetku, ktery je ocefiovan realnou hodnotou
e § 27 odst. 4 az 7 — metody stanoveni realné hodnoty

b) Vyhlaska €. 410/ 2009 Sb.,(dale jen vyhlaska) kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro nékteré
vybrané ucetni jednotky (dale jen ,vyhlaska €. 410/2009 Sb.“).

o § 64 — néktera pravidla pro uctovani realné hodnoty u majetku uréeného k prodeji

e § 34 pism. c) a § 38 pism. c) — obsahové vymezeni Uctl 564 a 664

o § 45 odst. 1 pism. i) az k) — pozadavky na poskytnuti relevantnich informaci
v pfiloze ucetni zavérky

e § 65 odst. 3 pism. a) — vylou€eni majetku uréeného k prodeji ocenéného realnou
hodnotou z tvorby opravnych poloZek

e § 66 odst. 7 pism. h) — vylouéeni majetku uréeného k prodeji ocenéného realnou
hodnotou z odpisovani

c) Cesky U&etni standard (dale jen ,CUS 709“ Vlastni zdroje) pro nékteré vybrané uéetni
jednotky, které vedou ucetnictvi podle vyhlasky ¢. 410/2009 Sb.. (ucinnost od 1. 1.

2013)
e Bod 3.4. Obecna pravidla k postupim ucétovani na uctu 407 — Jiné ocenovaci
rozdily

e Bod 4.3. Postup u¢tovani na uctu 407 — Jiné ocenovaci rozdily

d) Cesky ugetni standard (dale jen ,CUS 710 Dlouhodoby nehmotny majetek a
dlouhodoby hmotny majetek”) pro nékteré vybrané ucetni jednotky, které vedou
Ucetnictvi podle vyhlasky €. 410/2009 Sb.. (u¢innost od 1. 1. 2013)

e Bod 7. Ostatni ustanoveni pro naplnéni § 36 odst. 1 zakona, pism. €) — zplsob
stanoveni uskute¢néni ucetniho pfipadu a stanoveni skuteCnosti souvisejicich
s ocenénim majetku uréeného k prodeji realnou hodnotou podle § 64 vyhlasky,
zejména zpusobu zajisténi uetnich zaznamu a uréeni odpovédnych osob.

Clanek 2
Realna hodnota — vymezeni nékterych zakladnich pojmu

(1) Z jednotlivych slozek majetku a zavazkd k okamziku ocenéni podle § 24 odst. 2 pism. b)
zakona se realnou hodnotou ocefiuji u vybranych uc€etnich jednotek majetek uréeny k
prodeji s vyjimkou zasob (§ 27, odst 1, pism. h) a cennych papirtd drZzenych do
splatnosti (kratkodoby finanéni majetek), dluhopisl pofizenych v primarnich emisich
neurcenych Uc€etnich jednotkou k obchodovani a cennych papirll predstavujici ucast
v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem a cennych papird emitovanych
u€etnich jednotkou (§ 27, odst. 1., pism. a).

(2) Majetek uvedeny v odstavci 1 pism. a) az h) zakona Ize ocenit realnou hodnotou i Castéji
nez k okamziku uvedenému v odstavci 1. zakona.

(3) Jako realna hodnota se pouzije v souladu s § 27, odst. 4. zakona
a) trzni hodnota,
b) ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k
dispozici nebo tato nedostate¢né pfedstavuje realnou hodnotu; metody ocenéni pouZzité
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pfi kvalifikovaném odhadu nebo posudku znalce musi zajistit pfiméfené pfiblizeni se k
trzni hodnoté,

c) ocenéni stanovené podle zvlastnich pravnich pfedpisU, nelze-li postupovat podle
pismen a) a b)

(4) V pripadech ocerfiovani realnou hodnotou se pouzije ustanoveni § 25 odst. 3 zakona
pfimérené a o ocerfiovacich rozdilech z tohoto ocenéni ucetni jednotky uctuji v souladu s
ucetnimi metodami.

(5) Neni-li objektivné mozné stanovit realnou hodnotu, povazuje se za tuto hodnotu ocenéni
zpusoby podle § 25 zakona. Za pfipad, Ze realna hodnota neni objektivné zjistitelna,
povazuje ucetni jednotka zejména prodej takového majetku, u kterého Ize pfedpokladat
zajem pouze jednoho kupujiciho (zbytkové pozemky - predzahradky do 200 m?, prodej
bytd pouze stavajicim najemnikim - najemni byty pofizené z dotacnich titull
(odbydleni), prodej majetku na zakladé uzavienych smluv o smlouvach budoucich -
napf. plynovody, vodohospodarské stavby, kdy se distributor finanéné podili na realizaci
investiéni akce s naslednym odkupem za cenu odpovidajici ¢asti pofizovaci hodnoty,
dale prodej takového majetku, u kterého existuji technické nebo jiné specifické podminky,
které neumoznuji informace o realné hodnoté ziskat (napf. kulturni pfedméty véetné
sbirek, véci historické hodnoty apod., kdy by mohlo dochazet k rozdilnému ocenéni
vlivem individualnich nazori nebo majetek nehmotny, nedokon&eny apod.) V téchto
pfipadech bude stanovena realna hodnota ve vysi siednané prodejni ceny majetku.

(6) Okamzik uskuteénéni ucetniho pfipadu podle odstavce 1, ke kterému se oceriuje realnou
hodnotou, bezprostfedné souvisi s rozhodnutim osoby nebo organu (usneseni
zastupitelstva k zaméru prodeje, u drobného dlouhodobého majetku ucinéni ukonu,
kterym je tfetim osobam davan na védomi zamér prodat - osloveni druhé strany a
zahajeni jednani o prodeji na zakladé napf. inzeratu, vyvéSeni na Ufedni desce), ktery o
této skuteCnosti rozhoduje podle jiného pravniho predpisu. Okamzikem uskuteénéni
ucetniho pfipadu v podminkach ucéetni jednotky se rozumi okamzik, ve kterém byl pfedan
zodpovédnym zaméstnancem podklad pro ocenéni realnou hodnotou dle €l. 2, odst. 3
této smérnice pfislusnému zaméstnanci na odboru ekonomickém.

(7) Ugetni jednotka vychazi ohledné stanoveni vyznamnosti u realné hodnoty z vyhlasky &.
410/2009 Sb., § 26, odst. 2 pism. d), kde je stanovena vyznamna hodnota pro ucely
vykaznictvi. Stanoveni vyznamnosti bude posuzovano vzdy za jednotlivé majetky ur¢ené
k prodeji. Za vyznamny rozdil je povazovana Castka 260 tis. KE. Vyznamnost je feSena
k hodnoté rozdilu mezi realnou hodnotou a evidovanou hodnotou v ucetnictvi netto tj.
zustatkovou cenou.

Clanek 3
Identifikace majetku uréeného k precenéni redlnou hodnotou

(1) V pfipadé prodeje bude pfecefiovan realnou hodnotou tento majetek

o Pohledavky (uctové tfidy 3; 4)
¢ Dlouhodoby majetek hmotny, nehmotny (uctové tfidy 01; 02; 03)
e Drobny dlouhodoby hmotny, nehmotny majetek (ucty 018; 028)

(2) Majetek uvedeny v odstavci (1) bude pfeceriovan realnou hodnotou za téchto podminek:
¢ Realna hodnota je objektivné zjistitelna (§ 27, odst. 7 zakona).

¢ Realna hodnota je vyznamné rozdilna od ocenéni majetku dle § 25 zakona.

e Prodej majetku se bude realizovat v kratkodobém horizontu nejpozdéji do dvou let od
schvaleni zaméru prodeje. Casovy horizont dvou let zvolila G&etni jednotka z divodu
dodrZeni vécné a Casové souvislosti nakladl a vynosl. Majetek pfecenény redlnou
hodnotou se neodpisuje ani se k nému netvofi opravné polozky, coz by vyznamné
mohlo ovlivnit vysledek hospodareni v pfipadé dlouhodobych zamérl prodeju.

o Majetek je evidovan v u€etnictvi ucetni jednotky.

o Majetek je evidovan v ucetnictvi ucetni jednotky, jako jedna majetkova polozka
s inventarnim Cislem tj. ucetni jednotka nebude realnou hodnotou pfeceriovat
v pfipadé zaméru prodeje ¢asti majetku.
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(3) V pfipadé vyznamného zvySeni nebo snizeni realné hodnoty majetku uréeného k prodeji,
resp. nastavena realna hodnota majetku neodpovida skute¢nosti, dojde k upravé vyse
realné hodnoty v souladu s CUS 709 bodem 4.3.3 a bodem 4.3.4. (napf. z divodu
technického zhodnoceni majetku, Skody na majetku a jinych skutecnosti, které nebyly
v dobé ocenéni na realnou hodnotu znamy). Tato skuteCnost bude ovéfena v ramci
inventarizanich praci za pfislusny rok.

(4) Majetek urceny ke sméné je z hlediska ocenéni realnou hodnotou povazovan za
majetek ur€eny k prodeji v souladu s CUS 709 bodem 3.4.3.

Clanek 4
Nerealizované prodeje majetku

(1) Pokud u majetku ocenéného podle § 27 odst. 1 pism. h) zakona (u vybranych ucetnich
jednotek majetek urCeny k prodeji) nastane skuteCnost, ktera ma za nasledek zanik
povinnosti_tohoto ocenéni realnou hodnotou, Ucetni jednotka neudtuje o opravkach
tohoto majetku za obdobi, po které byl tento majetek ocenén podle § 27 odst. 1 pism. h)
zakona. Pokud béhem doby, po kterou byl tento majetek ocenén podle §27 odst. 1 pism.
h) zakona, doSlo ke skuteC¢nostem, které vyznamné ovlivnily zbyvajici dobu pouzivani
tohoto majetku, ucetni jednotka k tomuto okamziku upravi odpisovy plan tohoto majetku
(bod 3.4.6 CUS 709). S ohledem na uréeny horizont dvou let dle &lanku 3. bodu (2) této
smérnice Uprava odpisového planu v podminkach organizace se jevi jako bezpfedmétna.

(2) V pfipadé podle bodu (1) se znovu zahajuje odpisovani pfislusného majetku v souladu s
§ 66 vyhlasky 1. dnem mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém nastala skute¢nost,
ktera méla za nasledek zanik povinnosti tohoto ocenéni realnou hodnotou (bod 3.4.7
CUS 709), tzn. ucetni jednotka navazuje na oprévky pfed precenénim na reéalnou
hodnotu.

(3) OkamzZikem zaniku povinnosti ocenéni realnou hodnotou, bezprostfedné souvisi s
rozhodnutim osoby nebo organu, ktery o této skutenosti rozhoduje (datum usneseni
opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby od upusténi zaméru prodeje
Z konkrétniho davodu).



Clanek 5
Pravidla a odpovédnost pro stanoveni realné hodnoty

Druh majetku Odpovédnost Postup
Pozemky Vedouci odboru A. U stavebnich pozemki - cenova mapa, pokud je obci
spravy majetku vydana. Neni-li stavebni pozemek ocenén v cenové mapé,

oceni se nasobkem vyméry pozemku a zékladni ceny za m2
upravené o vliv polohy a dalsi vlivy pusobici zejména na
vyuZitelnost pozemku pro stavbu, popfipadé ceny zjisténé jinym
zplsobem oceriovani (§ 2, zakona 151/1997 Sb.) - napf.
stanoveni ceny na zékladé udaju od realitnich kancelari u
srovnatelnych pozemkd (napfiklad primér z 3 obdobnych
pozemkt nabizenych k prodeji)

B. Ostatni pozemky — interni odhad pfislusného zaméstnance o
cené obvyklé, za kterou jsou pozemky v dané lokalité

prodavéany
C. Uprednostnén znalecky posudek pro pozemky, pokud je
Zpracovan
Byty Dtto A. Znalecky posudek
B. Kvalifikovany odhad dle nabidky realitnich kancelafi,
obdobné byty v misté.
Stavby (sité) Dtto A. Znalecky posudek
B. Kvalifikovany odhad
Kulturni predméty Dtto A. Kvalifikovany odhad 2-3 osob s odbornosti, ocenéni bude dle
odhadu nejnizsiho (princip opatrnosti)
Drobny dlouhodoby Dtto A. Kvalifikovany odhad dle nabidky prodejct (napf. autobazart),
hmotny majetek obdobného typu majetku (primér alespori ze tfi nabidek)
pofizeni na leasing
Clanek 6

Evidence majetku precenéného realnou hodnotou

(1) Majetek pfecenény redlnou hodnotou bude evidovan oddélené pomoci analytického
¢lenéni v ucCetnictvi. Na kartach majetku bude zachovana informace o puvodnim ocenéni
majetku dle § 25 zakona o ucetnictvi s informaci, Ze majetek byl pfecenén realnou
hodnotou.

Clanek 7
Povinnosti odpovédné osoby pfri zjiStovani ocenéni readlnou hodnotou.

(1) Pfed zadanim zpracovani znaleckého posudku odpovédna osoba vzdy posoudi, zda
naklady na zjiSténi realné hodnoty prostfednictvim znaleckého posudku nepfevysi pfinos
informace. U&etni jednotka bude upfednostfiovat postupy stanoveni prostfednictvim
kvalifikovaného odhadu uvedené v ¢l. 2, odst. 3 smérnice.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni
(1) Tato smérnice byla vydana a schvalena ...............
(2) Tato smérnice nabyva platnosti a u€innosti dnem vydani.
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