Ocenéni majetku realnou hodnotou

Ocenéni majetku realnou hodnotou - prodej staveb

Popis uéetni operace suU AU § pol. NzUz MD D
Cena budovy v uU€etnictvi je nizSi nez realna hodnota - rozdil z precenéni je kladny
Pofizovaci cena majetku PC: 10 mil K& (&ast inv.dotace)
Realna hodnota stavby RH (znalecky posudek, kvalifikovany odhad): 12 mil
Kupni cena dle smlouvy: 12,5 mil
Ocefiovaci rozdil: 12 000 000 K& - 10 000 000 = 2 000 000 K&
Opravky : SU 081: 6 281 251 K¢&
Zbyvajici hodnota dotace na SU 403: 59 000 K¢&
1. |Pfecenéni redlnou hodnotou - zvyseni ceny stavby o 2 mil.K¢ 021 XXXXX 2 000 000
(12 000 000 K¢& - 10 000 000 = 2 000 000 K&) - CUS 709/4.3.1, 3.4.9 - pted Ggovanim na SU 036 407 XXXXX 2 000 000
2. |ZruSeni opravek - CUS 709/4.3.1, 3.4.9 - pfed Gétovanim na SU 036 081 XXXXX 6 281 251
407 XXXXX 6 281 251
3. |Preuctovani na SU 036 k okamziku preceneni ve vysi RH - CUS 709/4.3.3 036 XXXXX 12 000 000
021 XXXXX 12 000 000
4 [Podpis kupni smlouvy - pfedpis pohledavky - CUS 710/6.5.2. 311 XXXXX 12 500 000
646 XXXXX 12 500 000
5. JUhrada kupni smlouvy 231 XXXXX XXXX 3112 12 500 000
311 XXXXX 12 500 000
6. [Vyrazeni majetku z uc.evidence dnem doruceni navrhu na vklad
vynos z pifecenéni redlnou hodnotou - CUS 709/4.3.6 407 XXXXX 8 281 251
(suma SU 407 na strang DAL tj. 2 000 000 + 6 281 251 = 8 281 251) 664 XXXXX 8 281 251
vyfazeni majetku z ucetni evidence dle § 64 vyhl. - ve vySi redlné hod. 553 XXXXX 12 000 000
CUS 710/6.4.3 036 XXXXX 12 000 000
7. |Rozpusténi zbyvaijici Casti dotace na SU 403 do vynosuU 403 XXXXX 59 000
672 XXXXX 59 000

KONTROLA ZAUCTOVANI: SU 553 - SU 664 = zlistatkova cena pred prec

12 000 000 - 8 281 251 =3 718 749
PC - opravky: 10 000 000 - 6 281 251=3 718 749

enénim
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Ocenéni majetku realnou hodnotou

Popis uéetni operace suU AU § pol. NzUz MD D

Cena budovy v Ucetnictvi je vysSsSi nez realna hodnota - rozdil z precenéni je zaporny

Pofizovaci cena majetku PC: 10 mil K& (&ast. inv. dotace)

Realna hodnota stavby RH (znalecky posudek, kvalifikovany odhad): 3 mil
Kupni cena dle smlouvy: 3,5 mil

Ocenovaci rozdil: 10 000 000 K¢& - 3 000 000 = 7 000 000 K¢

Opravky SU 081: 6 281 251 K¢&
Zbyvajici hodnota dotace na SU 403: 59 000 K¢&

1. |Pfecenéni realnou hodnotou - snizeni ceny stavby o 7 mil.K& 407 XXXXX 7 000 000
(10 000 000 K¢ - 3 000 000 = 7 000 000 K¢) - CUS 709/4.3.2, 3.4.9 - pfed uCovanim na SU 036 021 XXXXX 7 000 000
2. |Zrudeni opravek- ¢US 709/4.3.2, 3.4.9 - pfed uctovanim na SU 036 081 XXXXX 6 281 251
407 XXXXX 6 281 251
3. |Preuctovani na SU 036 k okamziku pfecenéni ve vysi RH - CUS 709/4.3.3 036 XXXXX 3 000 000
021 XXXXX 3 000 000
4. |Podpis kupni smlouvy - pfedpis pohledavky 311 XXXXX 3 500 000
646 XXXXX 3 500 000
5. JUhrada kupni smlouvy 231 XXXXX XXXX 3112 3 500 000
311 XXXXX 3 500 000
6. |Vyfazeni majetku z u€.evidence dnem doruéeni navrhu na vklad
naklady z pfecenéni realnou hodnotou CUS 709/4.3.7 407 XXXXX 718 749
(suma rozdilu SU 407 na stran& MD, DAL tj. 7 000 000 - 6 281 251= 718 749) 564 XXXXX 718 749
vyfazeni majetku z u€etni evidence 553 XXXXX 3 000 000
036 XXXXX 3 000 000
7. |Rozpusténi zbyvajici asti dotace na SU 403 do vynosti 403 XXXXX 59 000
672 XXXXX 59 000

KONTROLA ZAUCTOVANI: SU 553 + SU 564 = zUstatkova cena pied pfecené&nim
3000000+ 718749 =3 718 749

PS - opravky: 10 000 000 - 6 281 251= 3 718 749
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Ocenéni majetku realnou hodnotou
DULEZITE POZNAMKY:

Majetek ureny k prodeji se u vybranych ucetnich jednotek oceriuje redlnou hodnotou. Tato povinnost je stanovena v § 27 odst. 1 pismeno h) zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi. Redlnou hodnotou se u majetku
uréeného k prodeji rozumi nejéastéji trzni hodnota, kvalifikovany odhad popfipadé ocenéni znaleckym posudkem. | kdyz zakon o Ucetnictvi stanovi, Ze ocenéni realnou hodnotou se provadi vzdy ke konci rozvahového
dne, nebo k jinému dni, k némuz se sestavuje ugetni zavérka, mohou G&etni jednotky tento zplisob pouzit Sast&ji. Vybrané UJ (obce) postupuiji v souladu s § 64 vyhlasky 410/2009 Sb.. Tzn. ocefiuji majetek realnou
hodnotou k datu, ktery souvisi s rozhodnutim UJ o prodeiji. Timto datem bude nejéast&ji datum zaméru o prodeji obecniho majetku, popfipadé datum zvefejnéni zaméru prodeje na Ufedni desce. "Majetek uréeny k

prodeiji" doporugujeme definovat vnitfnim predpisem UJ jako napt. majetek uréeny k prodeji Siroké vefejnosti. Pozemky (malé hodnoty - napt. pfedzahradky), které jsou prodavany ob&antim na zakladé konkrétnich

Zadosti ze strany obéan( v disledku narovnani vlastnickych prav jsou pak na zakladé takto definovaného vnitiniho predpisu vyjmuty z pfecenéni redlnou hodnotou i s ohledem na CUS 701 (naklady na ziskani
informace nepfevysuji pfinos plynouci z této informace).

Majetek ocenény realnou hodnotou se neodepisuje v souladu s § 66, odst. 7, pism.i) vyhl. 410/2009 Sb.. Podminénost nabyti pravnich u¢inkl vkladu do katastru nemovitosti (pfi pfevodu vlastnictvi k nemovitostem,
které podléhaji zapisu do katastru) je vyjadfena preuétovanim na uéty 035 u DNM nebo 036 u DHM a uvede se i v inventurnich soupisech, a v pfiloze v Ugetni zavérce v souladu s CUS 701 a vyhl. 410/2009 Sb.
Dopliujici informace o precenéni majetku uréeného k prodeji se od 1.1. 2014 vykazuji v oddilech | (Naklady z pfecenéni redlnou hodnotou), J ( Vynosy z pfecenéni realnou hodnotou) pfilohy ucetni zavérky.
Pro vypInéni pfislusnych radkul je nutné postupovat v souladu s pfisluSnou metodikou sw firmy.

V ptipadé vyrazovani majetku musime vyhledat vSechny souvisejici stavy rozvahovych uctu, které maji vazbu na konkrétni majetek. Jedna se o ucty opravek, opravnych polozek, dotaci, oceriovaciho rozdilu (v
pfipadé prodeje pfecenéni na realnou hodnotu). Tyto uvedené stavy rozvahovych uctd musime vyradit z u€etnictvi.

Stavby, které podléhaji zapisu do katastru nemovitosti se vyfazuji a zafazuji z/do majetku dnem doruéeni navrhu na zapis katastralnimu Gfadu (okamzik uskute¢néni Uc¢etniho pfipadu), pokud katastralni L]Fadl
navrh vrati (vklad neni povolen) je nutné odugtovat vyfazeni (zafazeni) majetku a znovu ho zauétovat dnem dal$iho dorugeni navrhu na zapis KU. CUS 701/6.4.
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Ocenéni majetku realnou hodnotou

Zanik povinnosti ocenéni realnou hodnotou - neuskuteénény prodej

Pokud u majetku ocenéného podle § 27 odst. 1 pism. h) zakona (reélnou hodnotou) nastane skute¢nost, kterd méa za nasledek zanik povinnosti tohoto ocenéni realnou hodnotou, G¢etni jednotka netctuje o
opravkach tohoto majetku za obdobi, po které byl tento majetek ocenén podle § 27 odst. 1 pism. h) zadkona. Pokud b&éhem doby, po kterou byl majetek ocenén podle § 27 odst. 1. pism. h) zadkona, doslo ke
skute&nostem, které vyznamné ovlivnily zbyvajici dobu pouZivani tohoto majetku, i&etni jednotka k tomuto okamziku upravi odpisovy plan. tohoto majetku. CUS 709/3.4.6. Odepisovani se zahajuje v souladu s § 66

vyhlagky 1. dnem mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém nastala skutednost, ktera méla za nasledek zanik povinnosti tohoto ocenéni realnou hodnotou. CUS 709/ 3.4.7.

Popis téetni operace suU AU pol. NZUZ MD D
Cena budovy v uUcetnictvi je nizSi nez realna hodnota - rozdil z precenéni je kladny
Pofizovaci cena majetku PC: 10 mil K& (&ast inv.dotace)
Realna hodnota stavby RH (znalecky posudek, kvalifikovany odhad): 12 mil
Kupni cena dle smlouvy: 12,5 mil
Ocenovaci rozdil: 12 000 000 K¢& - 10 000 000 = 2 000 000 K&
Opravky : SU 081: 6 281 251 K¢&
Zbyvajici hodnota dotace na SU 403: 59 000 K¢&
Pfecenéni realnou hodnotou - zvySeni ceny stavby o 2 mil.KE 021 XXXXX 2 000 000
(12 000 000 K& - 10 000 000 = 2 000 000 K¢) - CUS 709/4.3.1, 3.4.9 - pfed u€ovanim na SU 036 407 XXXXX 2 000 000
Zru$eni opravek - ¢US 709/4.3.1, 3.4.9 - pfed Gctovanim na SU 036 081 XXXXX 6 281 251
407 XXXXX 6 281 251
Preuctovani na SU 036 k okamziku pfecenéni ve vySi RH - CUS 709/4.3.3 036 XXXXX 12 000 000
021 XXXXX 12 000 000
ZruSeni pfecenéni RH (majetek prodan nebude) - vraceni opravek- CUS 709/4.3.9. 407 XXXXX 6 281 251
na zakladé zmény zaméru vyuZiti majetku 081 XXXXX 6 281 251
ZruSeni pfecenéni RH (majetek prodan nebude) - zruseni precenéni - CUS 709/4.3.9. 407 XXXXX 2 000 000
na zakladé zmény zaméru vyuZiti majetku 021 XXXXX 2 000 000
Pfevod z u¢tu SU 036 na SU 021- CUS 709/4.3.9. 021 XXXXX 12 000 000
036 XXXXX 12 000 000
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